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Uvod

Hodnota piedmétnych nemovitosti je uréena jako cena obvykla ve smyslu definice uvedené v
§ 2 odst.1 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmiéné nékterych zikoni (zikon o
ocefiovani majetku):

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob oceilovani.
Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby, Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfikiad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinng nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvIastni hodnota piikladand majctku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému v zahlavi tohoto znaleckeho posudku. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

1. Pouzité metody:

Pro stanoven{ ceny obvyklé byly pouZity tyto metody ocenéni:

Vécnd hodnota - (nakladovy zpiisob ocenéni) - tato hodnota piedstavuje reprodukéni cenu stavby
snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cenou je cena za kterou by se dal dany objekt postavit v dobe
ocenéni. Pro stanoveni vécné hodnoty ocefiovanych nemovitosti je pouzita metoda vypoctu dle
cenového predpisu platného ke dni ocenéni bez pouZiti koeficientu prodejnosti Kp.

Vinosovd hodnota - vyjadiuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jejich schopnost vytvaiet zisk.
K indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijma odpovidajici kapitalizaéni
mirou. Pii vpoétu vynosové hodnoty se vychazi ze vztahu:

cisty zisk z najmu nemovitosti za rok
C\l L o e e o e e o
kapitalizace (urokova mira setinnd)

Za tisty zisk zndjmu nemovitosti se dosadi hodnota ro¢niho ndjemného snizena o ro¢ni vydaje
nutné k dosazeni tohoto najmu. Vyse uvedeny vztah plati pouze v pifpadé, 7e je pfedpoklad
dlouhodobych pifjmi v konstantni vysi — vécna renta.

Dosazitelné ndjemné: Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje s pronajmutim celého
objektu nebo souboru nemovitosti, véetné prislusenstvi. Vyse dosazitelného piijmu je stanovena
jako prumérna hodnota. Zdrojem pro stanoveni této hodnoty je znalost realitniho trhu, znalost stavu
nabidky a poptavky v pfedmétném segmentu trhu. Udaje pro databazi znalce jsou také Cerpany
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z regionalnich i nadregionalnich médii, nabidek realitnich kancelafi a informaci prezentovanych na
Internetu v nabidkach specializovanych realitnich servera.
Vvdaje na dosazent prijmii.

- dan z nemovitosti

- pojisténi

- amortizace

- vydaje na opravy, udrzbu a spravu

Srovidvaci hodnota - hodnota stanovend na zikladé hodnotového srovnani piedmétnych
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. pfipadné jsou
nabizeny na trhu k prodeji.

A. Nalez

I, Znalecky kol

Znaleckym tkolem je odhad ceny obvyklé nemovitosti - idealniho spoluvlastnickeho podilu o
velikosti 1/4 rodinného domu &.p.1529 na pozemku p.¢.5391, véetné pozemku p.&. 5391 a
piislusenstvi, vie zapsano na LV & 3293 pro obec Ostrava, k.. Slezskd Ostrava, kraj
Moravskoslezsky, za ugelem uvedenym v zéhlavi posudku.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinny dim ¢.p.1529
Adresa nemovitosti: Bernatkova 1529
702 00 Ostrava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava - mésto
Obec: Ostrava

Katastralni uzemi: Slezska Ostrava
Pocet obyvatel: 306 006
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. ¢} : 1 100,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti bylo provedeno dne 23.2.2011 za pritomnosti pani Dittrichové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3293, k.0, Slezska Ostrava, ze dne 28.12.2010
2. Snimek katastralni mapy
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3. Usneseni soudniho exckutora, &.j. 068 EX 00460/08-056, ze dne 13.1.2011
4, Mistni Setieni provedené dne 23.2.2011 za pfitomnosti pani Dittrichove
5. Fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vlastniky ocefiovanych nemovitosti jsou:

Dittrich Adolf, Bernatkova 1529/6, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava 10 podil 1/2
Dittrich Igor, MareSova 314/12, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava 10 podil 1/4
Dittrichova Anetta, Maregova 314/12, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava 10 podil 1/4

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace nebyla pfedlozena, veskeré vyméry a skute€nosti byly zjistény pii mistnim
etfeni.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedni se o rodinny dam fadovy krajni. obdéInikovéhe pidorysu, jednopodlazni se sedlovou
stfechou, drevéné konstrukee (..finsky domek™). Je jednobytovy, o velikosti 2+1 s piislu§enstvim.
Uzivan od roku 1950, pribézné udrzovan. Dim je napojen na méstsky vodovod, méstskou
kanalizaci, elektro, vytapéné je Ustfedni elektrokotlem.

Pozemek rovinny, oploceny dfevénym plaiikovym plotem. Ve dvote je postaven holubnik, dievéne
konstrukce.

8. Obsah posudku

1. Véena hodnota
a) Hlavni stavby
ar) Rodinny diim ¢.p.1529
b} Vedlejsi stavby
b1) Holubnik
¢) Pozemky
¢;) Pozemek
2. Vynosova hodnota
3. Srovnavaci hodnota
4. Odhad ceny obvyklé
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B. Posudek

1. Vécna hodnota

Popis objekti, vymé&ra, hodnoceni a ocenéni

Odhad véené hodnoty (nakladové ceny) nemovitosti je proveden podle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb.. €. 460/2009 Sb. a ¢
364/2010 Sb. kterou se provade&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.,

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny dim &.p. 1529 -85

Jednd se o rodinny dim jednopodlazni se sedlovou stiechou, fadovy krajni (dvojdomek). Vstup do
domu ze dvora verandou.

Zaklady betonové a kamenné, nosna konstrukce dfevéna, stropy rovné dievéné, stiecha sedlova,
krov dievény, krytina plechové Sablony s protisnéhovymi zdbranami. Vngjsi omitky vapenne
hladké, boeni sténa do vysky 1.Np obloZena eternitovymi Sablonami, $tit oblozen bonnskym
$indelem. Okna plastova, dvefe vstupni plastové, vnitini dfevéné s vyplni. Omitky vnitini hladke,
obklady nejsou. Podlaha betonova. krytina PVC. Vytapéni ustiedni elektrokotlem, ohiev teplé vody
el. boilerem. Elektroinstalace 220/380V, bleskosvod neni. V kuchyni linka, spordk a koupelna -
vana, umyvadlo. WC samostatné splachovaci.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim. rekreaéni chalupa nebo domek: typ L

Svisla nosna konstrukce: dievéna

Podsklepeni: ' nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd CZ - CC: 111

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi:

|.NP: 8,53%6,67+3,29%1,80 = 62,82 m’
Nazev podlaZi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 62,82 m’ 2,70 m

Obestavény prostor:

1.NP: (8,53%6,67)%(2,82)+(3,29*1,80)*(2,40+2,82)/2 = 175,90 m’
zastieSeni: 8,53%6,67%(5,62-2,82)*0,5 = 79,65 m’
Obestavény prostor — celken: = 255,55 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,



A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%6]

1. Zaklady: betonové a kamenneg S 100,00
2. Zdivo: dievéna S 100,00
3. Stropy: rovné S 100,00
4. Stiecha: sedlovy dievény krov S 100,00
5. Krytina: plechové sablony S 100,00
6. Klempirské konstrukee; pozinkovany plech S 100,00
7. Vnitini omitky: vapenna hladka S 100,00
8. Fasadoi omitky: vapenna hladka N 100,00
9. Vngpsi obklady: eternitové $ablony, bonnsky $indel S 100,00
10. Vnitini obklady: ne C 100,00
11. Schody: ne C 100,00
12, Dveie: vstupni plastové, vnitini dievéné S 100,00
13. Okna: plastova S 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: betonové s PVC S 100,00
5. Podiahy ostatnich mistnost{: S 100,00
16. Vytapéni: astiednl, elektrokotel S 100,00
17. Elektroinstalace: 220/380V S 100,00
18. Bleskosvod: ne C 100,00
19. Rozvod vody: studena a tepla S 100,00
20. Zdroj teplé vody: el. boiler S 100,00
21. Instalace plynu: ne 5 100,00
22, Kanalizace: méstska kanalizace S 100,00
23. Vybaveni kuchyné: linka, sporak S 100,00
24, Vnitini vybavent: vana, umyvadlo S 100,00
25, Zachod: WC samostatné S 100,00
26. Ostatni: ne c 100,00

Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
- standardu [Ye] [%0] podil
1. Zaklady: S 3,20 100,00 1,00 8,20
2. Zdivo: S 21,20 100,00 1,00 21,20
3. Stropy: S 7,90 100,00 1,00 7,90
4. Strecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina: S 3,40 100,00 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce: S 0,90 100,00 1,00 0,90
7. Vnitini omitky: S 5,80 100,00 1,00 5,80
8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00 1,00 2,80
0, Vnéjii obklady: 5 0,50 100,00 1,00 0,50
0. Vnitini obklady: C 2,30 100,00 0,00 0,00
11. Schody: C 1,00 100,00 0,00 0,00
12, Dvefe: 5 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14, Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100,00 1,00 1,00
16, Vytapént: S 5,20 100,00 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: S 4,30 100,00 1,00 4,30
18. Bleskosvod: C 0,60 100,00 0,00 0,00
19, Rozvod vody: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100,00 1,00 1,90
21. Instalace plynu: S 0.50 130,00 1,00 0,50
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10



23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00 1,00 0,50
24, Vnitini vybaveni: S 4,10 100,00 1,00 4,10
25, Zachod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
26. Ostatni: C 3,40 100,00 (,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili: 92,70
Hodnota koeficientu vybaveni K 0,9270
Ocenéni:

Zéakladni cena (dle pfil. &, 6): = 2 080,- Ké&/m’
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): g 2,1690
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8120
Zéakladni cena upravena = 407512 K¢/m?
PIna cena: 255,55 " * 4 075,12 K¢/m’ = 1 041 396,92 K¢

Vypocet opoticbeni linedrni metodou

Stati (S): 61 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ):VI 9 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100% * 61 /80 = 76,250 %

Rodinny diim ¢&.p.1529 - zjiSténa cena = 24

b) Vedlejsi stavby

b;) Holubnik - § 7

794 065,15 K¢

W

Jednd se o prlisluSenstvi stavby hlavni. objekt je uzivany jako holubnik. Je jednopodlaini,
nepodsklepeny, s pultovou stfechou s plechovou krytinou. Konstrukce je dfevénd, okna kovové s
miizemi a sitémi. Dvefe dievéné, uzivan odhadem cca 40 let. Technicky stav dobry.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba:
Svisla nosna kenstrukce:

typ F
dievéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumozujici ziizeni podkrovi
Kod CZ - CC: 1274
Zastavéné plochy a vySky podlazi:
J.NP; 6,54%2,48 = 16,22 m’

Nazev podlazi

Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP;

16,22 m’ 2,55m



Obestavény prostor:
1.NP:
zastieSeni:

(6,54%2,48)*(2,55)
6,54*2,48%(3,26-2,55)/2

Obestavény prostor — celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

41,36 nr
5,76 m’

47,12 m

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady betonové S 108,00
2. Qbvodové stény dievéné S 100,00
3. Stropy nejsou C 100,00
4, Krov X 100,00
5. Krytina plechova S 100,00
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava povrchii nateér S 100,00
8. Schodisté X 100,00
9. Dvere dievéné S 100,00
10. Okna kovova s mfizemi a sitémi S 100,00
11. Podlahy betonova S 100,00
12. Elektroinstalace ne C 100,00
Vypocet koeficientu K:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Oby. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%0] padi]
1. Zaklady S 8,30 100,00 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100,00 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10
6. Klempitské konstrukce S 1,60 100,00 1,00 1,60
7. Uprava povrchi: S 6,00 100,00 1,00 6,00
9. Dveie S 3,70 100,00 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100,00 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100,00 0,00 0,00
Souget upravenych abjemovych podili: 74,80
Hodnota koeficientu vybaveni K;: 0,7480

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. & 8):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby):
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. & 39 - dle obee a ucelu uziti):

Zakladni cena upravena

Plna cena:

47,12 m* * 1 493,86 K&/m®

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokil

Predpokladana dali zivotnost (PDZ): 20 roki

970,- K&/m?
0,7480
1,2000
2,1130
0,8120

1 493,86 K&/m®
70 390,68 K&
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,667 % - 46 927,35 K&

Holubnik - zjiSténa cena = 2 K¢

¢) Pozemky

c1) Pozemek - § 27 - § 32

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m’] [K¢]
zastavéna plocha 5391 59.00 150,00 8 850, -
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 8 850,-
Pozemek - zjisténa cena = 8 850,- K¢

Vécna hodnota (nakladova cena) — rekapitulace cen

Nakladové ceny: (bez koeficientu prodejnosti K,)

a) Rodinny dium &.p.1529 = 304 595,78 K¢
b) Holubnik = 28 895,73 K¢
¢) Pozemek - = 8 850,- K&

Nikladova cena nemovitosti ¢ini celkem 342 341,51 K¢

Zaokrouhleno na 340 000,- K¢

| Véena hodnota celkem 340 000,- K¢

2. Vvnosova hodnota

Vynosové hodnota je obecng déna soudtem viech budoucich piijmi dosaZitelnych z pfedmétnych
nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze se jedna o ocenéni rodinného domu. jejichz pronajem neni
v dané lokalit¢ pfili§ obvykly, neni vynosova hodnota uréena.

Hodnota stanovena vynosovou metodou ' neuréuje se ‘]
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3. Srovnavaci hodnota

Pii pouziti porovnavaci metody je nutno provést hodnotové srovnani predmétnych nemovitosti s
obdobnymi objekty, jejichZ ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany. Vzhledem k tomu, Ze
objektivnich informaci o skutené realizovanych cenach je minimum, byly pro daldi stanoveni
srovnavaci hodnoty pouzity nabidky realitnich kancelaii, prezentované na siti Internet.

1. Prodej, dim rodinny, 65 m?

) 1'

Cena: 950 000,- K¢

Zatepleny dievény rodinny domek po rekonstrukei v Ostravé na pomezi Hrane¢niku a Radvanic.
Dam byl rekonstruovan na dispozice 3+kk. Jedna se o polovinu dvojdomku se samostatnym
vchodem a rozdélenou zahradou. V piizemi je k dispozici velky obyvaci pokoj s novym
kuchyfiskym koutem, dvé mensi loznice, koupelna a WC. V podkrovi je mozné dodélat jeste dveé
mistnosti. Pii rekonstrukci byly poloZeny plovouci podlahy. v piedsini a v koupelné nova dlazba.
Koupelna po rekonstrukcei cca 10 let. V kuchyni je nyni nova kuchyiiskd linka. Dam je ¢aste¢né
podsklepeny. Vytapéni elektiinou s nastavitelnymi termostaty nebo na tuhé paliva. Na pozemku je 2
metry od domu plynova piipojka (moznost vybudovani plynového topeni). Stiecha je pokryta
zanovnim plechem, okna jsou dievéna, dobie udrzovana, se zaluziemi. Vedle domu je dievéna
garaz. K domu nalezi prondjem cca 500 m2 zahrady od RPG, najem piechazi na nového vlastnika.

2.Prodej, dim rodinny

Zlevnéno: 800 000,- K¢
Domek se zahradou na ul. Radvanicka v Ostravé - Radvanicich. Dim je ¢asteéné podsklepeny,
konstrukce domu je dievénd, dim je zatepleny, na stfeSe nova krytina (Sindel). V. 1.NP je piedsin,
kuchyii, 2x pokoj. koupelna a WC, v podkrovi domu je loznice. Topeni v domé je tstiedni, elektro.
K domu nélezi zahrada o vymeéie 479 m2. Mozno odkoupit od obce vedlejsi pozemek o vyméeie 290
m2.
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3. Rodinny dum , Slezska Ostrava, ul. Sodna

Cena: 899 000,-K¢
Finsky domek 4+1, po celkové rekonstrukei s vyhfivanym bazénem, pergolou pro 2 auta, zahradni
chatkou, zdénou kotelnou, obrovskou terasou a ptidou. Domek je prostorny, ¢aste¢n¢ podsklepeny.
izolovany, zatepleny. Dim zistane ¢astecné zafizeny véetné el. spotiebicii v kuchyni. V domé jsou
nova plastova okna, plovouci podlahy, nové interiérové dvefe.

1 2 3
Ocenov. Srovnav. Srovnav. Srovnav.
Radvanice | Radvanicka Sodna
ZAKLADNi UDAJE
Prodejni cena celkem [Ké] 950 000 800 000 899 000
Plocha pozemku [m2] 59 700 499 90
Cena pozemku [Ké/m2]
Cena pozemku celkem [K¢)
Prodejni cena budovy [KE] 950 000 800 000 899 000
UZitna plocha [m2] 54 65 45 90
Jednotkova cena [KE/m2] 14 615 17 778 9 989
EKONOM ICKE UDAJE
Datum prodeje | ... .11 1,11 .11
Korekce pro datumprodeje | ... 1,00 1,00 1,00
Korekce nabidkove ceny e 0,85 0.85 0,85
FYZICKE ASPEKTY
Technicky stav objekte | ... lepsi lepsi lepsi
Korekce pro technicky slav s 0,90 0,90 0,90
Funkéni vyuziti nemovitosti srov. Srov, lepsi
Korekce pro funkéni vyuiti 1,00 1,00 0,80
Dalsi rozvoj nemovitosti srov. srov. Srov.
Korekce pro dalsi rozvojf v 1,00 1,00 1,00
L okalita/pii stupnost i srov. Srov. sfrov.
Korekce pro lokalitu 1,00 1,00 1.00
Vzhled a atraktivita objektu Srov. srov. lepsi
Korekce 1.00 1,00 0.90
Vybaveni | lepsi lepéi lep§i
Korekce 0,90 0.90 0,90
Jednotkova cena po adjustaci 9291 10 063 12 240 5571
Hodnota objektu 501 720
Zaokrouhleno na 500 000,- K¢
Hodnota stanovena srovnavaci metodou 500 000,- K¢

4. Odhad ceny obvyklé
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Pro odhad ceny obvyklé byly vyuzity tyto zjisténé hodnoty majetku:

vécna hodnota 340 000,- K¢
vynosova hodnota neuréuje se
srovnavaci hodnota 500 000,- K¢é

Vyse uvedené hodnoty predstavuji zakladni pristupy pii hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto
piistupit ma v tomto hodnoceni jinou vahu a vypovidaci schopnost pii stanoveni ceny obvyklé.
V soucasné dobé jsou preferovany piistupy vynosovy a srovnavaci, které odrazeji zajem piipadnych
investoril (vynosovy piistup) ¢i realna data ovéfena realitnim trhem (srovnavaci ptistup). Naopak
piistup na zakladé vécné hodnoty piedstavuje cenu stavebnich materialu a praci bez ohledu na
schopnost realizovat tyto ceny na trhu s nemovitostima.

Ocenovany rodinny diim je umistén v Ostravé na ulici Bernatkova. Okolni zastavbu tvoii pfevazné
rodinné domy. Kvalita lokality je z hlediska bydleni hodnocena jako primérna. K domu je pristup
z vefejné pristupné komunikace. Objekt je v soutasné dob¢ vyuzivan k bydleni. Technicky stav
domu je prameérny, s pravidelnou udrzbou.

Pti odhadu ceny obvyklé bylo piihlédnuto ke srovnavaci hodnoté, kterd poskytuje informaci o stavu
trhu s nemovitostmi v misté, v daném segmentu rodinnych domi.

Pravni vady:
Nebyly shiedany.

Vzhledem K tomu, Ze je oceniovan idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4, je uplatnéna
cenova srazka za obtiznest prodeje idealniho spoluvlastnického dilu,

Na zakladé zjisténych udaji, se zapoétenim a zvadzenim rozhodujicich podminek, majicich vliv na
kone¢nou hodnotu (stav nemovitosti, jejich velikost, poloha, umisténi, moznost vyuZiti, posouzeni
souc¢asného trhu s nemovitostmi apod.) odhaduji cemu obvyklou celého majetku ve vysi
500 000 Ke.

[dedlni spoluvlastnicky pedil majetku ve vysi 1/4 oceninji ¢astkou 100 000 Ké.

| Cena obvykla (spoluvlastnicky podil %) 100 000,- Ké
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

/ Vécna hodnota:
Vécna hodnota celkem: 340 000,- K¢

Vynosova hodnota:
Vynosova hodnota celkem: neurcuje se

Srovnavaci metoda:
Srovnavaci hodnota celkem: 500 000,- K&

Cena obvykla:
Cena obvykla celkem: 500 000,- K¢
Ideal. spoluvl. podil ve vysi 1/4 100 000,- K¢

Celkova obvykla cena -
idealni spoluvl. podil ve
vysi 1/4
100 000,- K¢

slovy: Jednostotisic K¢

Ve Vseting, 24.3.2011

Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01 Vsetin

D. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 2.12.1999, &.j. Spr 3419/99, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné. stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1444-56/11 znaleckého deniku.
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E. Seznam priloh

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Snimek katastralni mapy
3. Fotodokumentace
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