Znalecky posudek ¢. 1246-48/10

o cené obvyklé nemovitosti — spoluvlastnického podilu ve vyéi idealni 1/6 pozemki zapsanych na
LV ¢. 59 pro obec a k.. Orlova, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel posudku: JUDr. Juraj Polik
Exekutorsky ufad Karvina
Komorni 4
737 01 Cesky Tesin
C.j.: 068 EX 593/09. povinny Zdenék Zabransky

Utel posudku: Zjisténi  ceny obvyklé nemovitosti za tuéelem

provedeni exekuce dle zakona ¢.120/2001 5b. v
aktudalnim znéni - | Zakon o soudnich exekutorech a

exekuéni éinnosti (exekuéni fad) a o zméné dalsich
zakonn",

Podle stavu ke dni 19.3.2010 posudek vypracoval:

Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01 Vsetin
Tel.: 737263904

Posudek obsahuje 6 stran textu véetne titulniho listu a 5 stran priloh. Objednateli se predava ve 4
vyhotovenich.

Ve Vseting, 19.3.2010



A. Nalez

1. Znalecky nkol

Zjisténi ceny obvyklé nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vy8i idedlni 1/6 pozemki
zapsanych na LV ¢. 59 pro obec a k.0. Orlova. kraj Moravskoslezsky. za O¢elem uvedenym v
zahlavi posudku.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Pozemky v k.. Orlova
735 11 Orlovi

Region: Moravskoslezsky

Okres: Karvina

Katastralni azemi: Orlova

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o pozemky bez staveb a z divodu udetfeni nakladi nebyla
provedena prohlidka pozemku na misté. Ocenéni pozemki je zpracoviano dle dostupnych veiejnych
podkladu .

4. Podklady pro vypracovini posudku:

- vypis z katastru nemovitosti, LV €.59, ze dne 15.5.2009
- snimky katastralni mapy
- mapove inlormace z vefejnych zdroji

5. Vlastnické a evidenéni udaje:

Viastnik:
dle LV - viz piilohy

6. Dokumentace a skuteénost:

K dispozici nebyla zidnd projektovd dokumentace. Pozemky byly v terénu identifikoviny za
pomoci serveru www.mapy.cz a www.google.cz.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Jednia se o pozemky umisténé v obei Orlova, v k.i. Orlova. Pozemky jsou umistény v zastavéné
¢asti obee a jsou v UP vedeny jako pozemky uréené pro vyuziti - zelen na vefejnych prostranstvich.



8. Obsah posudku:

a) Pozemky
ay) Pozemky

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekta:

Administrativni cena (vyhlagka 460/2009 Sb.)

a) Pozemky

a;) Pozemky - § 27 - § 32
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29,

Vypocet Gpravy zakladni ceny — priloha & 23;

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni uzemi | 60,00 %
Celkova uprava ceny: i 160,00 %
Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo BPEI W yméra JC Uprava uc Cena
] [Kem] (%] [Ke/m’] [Ke]
zahrada 130 62242 226 3,43 160,00 8,92 201592
130 64410 182 7.01 160,00 18.23 3 317,86
zahrada |785 62242 282 3,43 160,00 8,92 25544
1785 64410 25 7,001 160,00 18,23 455,75
trv.travni porost 1786 62242 92 3,43 160,00 8,92 820,64
1786 64410 47 7,00 160,00 18,23 856,81
Vyméra celkem 854 Mezisoucel 9 982,42
Koeficient prodejnosti K, (pril. &. 39): * 1,0000
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 998242
Pozemky ocenéné dle § 32 odst. 4.
Nizev Parcelni ¢islo  Vymeéra IC  Koell  Srazka ue Cena
o [m’] [Ké&/m] [%]  [Ké/m’] | K¢
ostatni plocha 1784 297 400,00 0,09 0 36,00 10 692,-
ostatni plocha 1787 401 400,00 0,09 0 36,00 14 436,-
ostatni plocha 4483 60 400,00 0,09 0 36,00 2 160.-
Soudet 27 288.-
Koeficient prodejnosti K (pfil. €. 39 - dle obce a uéelu uziti): * 1,0000
Pozemky ocenéné dle § 32 odst. 4 - celkem 27 288 -

Pozemky - zjisténa cena

= 3727042 K¢



Rekapitulace ocenéni pozemku
a) Pozemky

Cena pozemki Sini celkem 37 270,- K&

37 270.- Ké

Porovnavaci hodnota

a) Pozemky
a;) Pozemky

Popis porovnavanych pozemku:

1. Prodej pozemku pro bydleni, Orlova, okr. Karvina

Lokalita: Orlova Poruba u Orlové

Cena: 230 Ké za m’

Prodej stavebniho pozemku pro bydleni o celkové vyméie 5699 m2 na tzemi obce Orlova Poruba
okres Karvind. IS na hranici pozemku. Cena k jednini.

2. Prodej pozembku v Orlové na ul.Polni

Lokalita: K Rybniku, Orlova

Cena: 230 K& za m’

Nabizime k prodeji pozemek v Orlové na ul.Polni.Pozemek je mirné svazity o celkové plose 4424
m2.Na okraji pozemku jsou inZ.sité,Pozemek je moino rozdélit na dva pozemky.

3. Stavebni pozemek, 1605 m2, Orlova - Poruba

Lokalita: Poruba (Orlova)

Cena: 295 K& za m®

Prodej stavebnich pozemki 1600 m2. Pozemek se nachdzi v lukrativni ¢asti Orlové, EL na
pozemku, plyn cca 50 m, mo#nost napajeni na soukromy vodovodni fad 3 m od pozemku nebo
moznost vlasini piipojky ve vzdalenosti cca 200 m. Klidné misto. Fimancovani nemovitosti
zajistujeme vlastnim partnerem bez poplatku.

Sernam porovoavanyeh pozembkia:

Nizev Realiz. cena  Vyméra Jedn.cena K, Vaha Upravena jedn.

[Ké] _ 11_1_2]__ [Ké/m?®) cena [K&/m’|
Pozemek Orlova 1 310 770,- 5699 230,00 0.50 1,00 115,00
Pozemek Orlova 1017 520,- 4424 230,00 0.50 1.00 115,00
Pozemek Poruba 472 000,- | GO0 205,00 (.50 1,00 147,50
(Orlova)

377,50/ 3,000

Primérna jednotkovi cena: 125,83 K&/m*

Minimélni jednotkova cena: 115,00 K&/m?



Maximalni jednotkova cena: 147.50 K&/m'

Ocenované pozemky:

zahrada p.& 130 408 m’
ostatni plocha p.c. 1784 207 m’
zahrada p.&. 1785 307 m’
trv.trav.porost  p.c. 1786 139 m”
ostatni plocha p.c. 1787 401 m*
ostatni plocha p.C. 4483 60 m’
Vyméra ocefiovanych pozemki: 1612 m’

1 612,00 m* 4 125,83 Ke/m* = 202 837,96 Ké
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem

202 837,96 K¢

Pozemky - vysledna cena = 202 837,96 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemku
a) Pozemky = 202 840.- K¢

Cena pozemku &ini celkem 202 840,- K¢

C. Rekapitulace

Vzhledem k tomu, Ze jsou ocenované pozemky zafazeny v UP jako zelen na vefejnvch
prostransivich, nejsou samostatné vyuzitelné. Proto je koneénd cena pozemki odhadnuta pouze ve
vysi 100 Ké/m2,

Z vyie uvedenych divodi ?d]]ﬂdl]ji cenu obvyklou piedmétnych pozemkid ve vysi 100 Ké/m®, Tj.
pii celkové vyméie 1612 m” celkem 161 200 Ké. Po zaokrouhleni pak 160 000 Ké.

Celkova cena obvykla oceiiovaného majetku je odhadnuta ve vy&i 160 000,- K&

Administrativni cena:

Administrativni cena pozemkil: 37 270.- Ke
Administrativni cena celkem: 37 270,- K¢

Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena pozemki: 202 840,- K¢
Porovnavaci cena celkem: 202 840,- K¢

Cena obvykli pozemku 160 000,- K§



==

Obvykla cena: idealni 1/6

26 670,- K&

slovy: DvacetSesttisiciestsetsedmdesat K¢

Ve Vsetiné, 19.3.2010

Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01 Vsetin

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 2.12.1999, &,). Spr 3419/99, pro zakladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢, 1246-48/10 znaleckého deniku.

E. Seznam piiloh:

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Snimek katastrilni mapy
3. Fotodokumentace



prokazujici stav evidovany k datu

Okr==! CZ0BO3 Karwvina
JAzemis 712361 Orlova
YV kat

Jlastnik,

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

‘lastnické pravo

Proschlova Sarka, V Zaleomu 2901/10, Eabfeh, 704 00

Dstrava 4

Zabransky Jan, V Zimnem deole T80, Mésto, 735 11 Orlova 1
Zabransky Jaromir, Ke Studance 1028, Lutyn&, 735 14

Orlova 4

Zabransky Karel,

Zabransky Vaclav,

735 06 Karwvina 6

Zabransky EZdenek, Lazecka 906, Meésto,

lenovitostl
Pozemky
arcela

130

1784
1785

1786

1787
4483

o WELanu

rdvnéni pro

135

q01
G0

- Baz zapisu

Chrozimska 354717,
Zakladatelska 930711,

15.05.2008
Ohse:

Lisr wizstniccovi: 59

tzemi jsou pozenky vedeny v jedne cisalna fadé

_Druh pozemku _

zahrada

ostatni plocha

zahrada

11:43;:1=

599069 Orlowva

-.:'.';:!'_5'-'

Identifikater H

745113 i/6

Sel017/0214 1/6

5708160204 1/6

798 02 Mostkovice 551108/0806 1/6

Nové Méasto, 520923/318 1/6

735 11 Orlova 1 511017/218 1/6
_ Zpdsob vyuditl  Zpdsokb ochrag,

jina plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

ostatnl plosha

Jina plocha

ostatni
romunikacae

astavnl pravo soudcovske

pro pohledavku ve vysi

. Povianostc X

Wawrh u soudu podan dne 21.2.2008
{ k podilu 1/6 )
iecbecna zdravotnl pojistowvna

ke republiky,
Vinchrady,

raha 3,

3/1€o: 411978518

Orlicka 2020/4,
130 00 Praha 3,

66 T8E,- Kc

Zabransky EZdensk, Lazecka 506,
Mésto, T35 11 orleva 1, RC/ICO:
511017/218, Parcamla: 130
Zabransky Zdenék, Lazecka 9206,
Mésto, 735 11 Orlova 1, RG/ICO:
511017/218, Parcela: 1784
Zabhransky ?Zdenék, Lazecka 906,
Masto, 735 11 Orleva 1, RC/ICO:
511017/218, Parcela: 1785
Zabhransky Zdenék, Lazecka %06,
Mésto, 735 11 Orlova 1, RE/ICO:
5110177218, Parcela: 1787
Zabransky Zdengk, Lazecka 506,
Mé&sto, 735 11 Orleva 1, RO/ICO:
511017/218, Parcela: 44B3
Zabransky Zdenék, Lazecka 906,
Mésto, 735 11 Orlova 1, RG/ICO:
511017/218, Parcela: 178&

samedelsky pudni
fond

zamaddélsky pidni
fond

zemédélsky prdni
fond

£-15803/2008-803

Z-15803/2008-803

2-15503/2008-803

Z-15903/2008-803

Z-15503/200B8-803

Z-15903/2008-803

‘17 Usneseni scuduy o nafizeni wykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 126 E-

195/2008 -8 z= dne 07.03.2008,

Pravni moc ke dni 15.07. 2008,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujicl stav evidovany k datu 15,05.2003% 11:43:12
Okres: CEQBO3 Karvina Cb=c: 599069 Orlova

t vilaztnictvi: 58

1]

Lzemf: 712361 Orlova

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fada

p vztahu
rdvngpl pro =0 " _Povippost £ o .

£-15803/2008-803

afizeni exekuce
Pivodni JEV vytvofen na prac.: Katastralni 4fad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni

pracoviité Havirov na zakladé listin: Okresniho soudu v Karviné - pobodéky v Havifové 124

Ne-3300/2008 -8;
Zabransky Jaromir, Ke Studance £=-93%9/2009-803
1023, Lutyna, 735 14 Orlova 4,
RC/ICD: 570916/0204

Jing zdpisy

o vztahu
tah pro Vztsh k
ména vymér cbnovou operatu

LV:58 2=3300217/2000-803
ména ¢islovani parcel

LV:59 Z&=3301565/2000~-803
T Nabyvacl tit "2 Jine pookiady zapiss - S -

inag

ozhodnuti o dédietvi D 207071989 Statniho notafstwl v Karviné ze dne 15.1.1990

POLVE:40/1990 Z-3300040/1950-803
FPro: Prosehlova Sarka, V Zalemu 2901/10, Ziabfeh, 704 00 Ostrava 4 AC/IZC: 145113
Zabransky Jan, V Zimnem dole 780, Mésto, 735 11 oOrlova 1 S61017/0214
Zabransky Jaromir, Ke Studdnce 1025, Lutyné, 735 14 Orlova 4 570916/0204
Zabransky Karel, Chrozimska 354/17, 798 02 Mostkovice 55110B/0B06
Zabransky Vaclav, Zakladatelska %30/11, Nové Méasto, 735 06 520923/318
Karvina &
Zabransky Zdenék, Lazecka 908, MEsto, 73% 11 Orlova 1 511017/218
"Vztah bonitovanych pusne ekclogi ytek (BPEJ] k parceiam
_ Parcels BEEJ VymEra [me]
130 62242 226
GA410 iB2
1785 B2242 282
GA410 25
1786 g2242 92
64410 47
A fevmers bonit - i 1rcel wmandl nefZ vymérs parcelv, 4 k parcel +i
ou f 3 -
i ¥ = I |\|_-|-.. Es 11
III - I- -------------
wsvaliezeno od SHEEVOIG aopiata s Poadniz, ps
podie § & sikons & 8347004 85, :
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L T S TR T #fama: 4l dispppptie )
o ¥ |
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